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Российская Федерация

Республика Хакасия

Таштыпский район
ПОСТАНОВЛЕНИЕ
Администрации Таштыпского сельсовета
 12.08.2022  г.                  с. Таштып                                                                  №  149
 

Об утверждении Положения о коммерческом найме жилых помещений, находящихся в собственности Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия

В соответствии с главой 35 Гражданского кодекса Российской Федерации, ст. 30 Жилищного кодекса Российской Федерации,  п. 3 ст. 14 Федерального  закона «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» от 06.10.2003г. №131-ФЗ, Постановления Правительства Российской Федерации № 696 от 31 марта 2019 года «Об утверждении государственной программы Российской Федерации «Комплексное развитие сельских территорий» руководствуясь Уставом муниципального образования Таштыпский сельсовет от 21.02.2006 г. Администрация Таштыпского сельсовета

ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить Положение о коммерческом найме жилых помещений, находящихся в собственности Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия.

2. Специалисту по юридическим вопросам и имущественным отношениям Администрации Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия сформировать муниципальный жилищный фонд коммерческого использования.

3. Настоящее постановление вступает в силу после его официального опубликования (обнародования).
4.  Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя Главы Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия. 
 

 

Ио Главы Таштыпского сельсовета                                                                            С.Н. Юшков
Приложение к Постановлению
Администрации  Таштыпского сельсовета

                                  от "12" августа 2022 г. № 149
Положение о коммерческом найме жилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования Таштыпский сельсовет Таштыпского района Республики Хакасия
1. Общие положения

1.1. Настоящее положение о коммерческом найме жилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования Таштыпский сельсовет Таштыпского района Республики Хакасия (далее по тексту – Положение) разработано в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Уставом муниципального образования Таштыпский сельсовет Таштыпского района Республики Хакасия и определяет порядок и условия коммерческого найма жилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования.

Настоящее положение не распространяется на договоры найма специализированных жилых помещений.

1.2. Коммерческий найм жилых помещений представляет собой основанное на договоре срочное возмездное владение и пользование жилыми помещениями муниципального жилищного фонда.

1.3. Основным документом, регулирующим отношения наймодателя с нанимателем, является договор коммерческого найма жилого помещения муниципального жилищного фонда, заключаемый в письменной форме. 

Договор коммерческого найма – соглашение, по которому собственник жилого помещения либо орган, уполномоченный собственником (далее – Наймодатель), передает другой стороне (далее - Наниматель) жилое помещение во временное владение и пользование, а Наниматель обязуется использовать его в соответствии с назначением и своевременно выполнять обязанности по договору.

Договор коммерческого найма считается заключенным с момента его подписания Наймодателем и Нанимателем.

В договоре коммерческого найма жилого помещения должны быть указаны граждане, которые будут постоянно проживать в жилом помещении вместе с Нанимателем. Наниматель обязан ознакомить их с условиями договора коммерческого найма жилого помещения. 

1.4. Жилое помещение муниципального жилищного фонда коммерческого использования - жилое помещение, принадлежащее Администрации Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия (далее - Администрация) на праве собственности, предназначенное для проживания отдельных категорий граждан, имеющих право пользования таким жилым помещением, и предоставляемое гражданам в соответствии с действующим жилищным законодательством, настоящим Порядком.

1.5. Жилищный фонд коммерческого использования - совокупность всех жилых помещений муниципального жилищного фонда Администрации, в отношении которых принято решение о предоставлении их по договорам коммерческого найма.

1.6. Фактическая передача жилого помещения осуществляется на основании акта передачи жилого помещения.

1.7. Сдача жилого помещения в коммерческий найм не влечет передачу права собственности на него.

1.8. Переход права собственности на сданное в коммерческий найм жилое помещение не является основанием для изменения или расторжения договора коммерческого найма жилого помещения. При этом новый собственник становится Наймодателем на условиях ранее заключенного договора коммерческого найма жилого помещения.

1.9. Предоставление жилых помещений по договору коммерческого найма жилого помещения не связано с очередностью предоставления гражданам жилых помещений по договорам социального найма, найма специализированного жилого помещения и иных видов договоров найма жилого помещения.

1.10. Жилое помещение, передаваемое по договору коммерческого найма, должно быть свободно от любых обязательств.

2. Порядок включения жилого помещения в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования и исключения жилого помещения из указанного фонда

 

2.1. Использование жилого помещения в качестве жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования допускается только после отнесения его к муниципальному жилищному фонду коммерческого использования. Жилое помещение, которое на момент вступления в силу настоящего Положения предоставлено гражданам на основании договора коммерческого найма, подлежит включению в жилищный фонд коммерческого использования Администрации Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия.
2.2. Муниципальный жилищный фонд коммерческого использования формируется из числа освобождающихся жилых помещений муниципального жилищного фонда Администрации Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия, а также жилых помещений, право муниципальной собственности, на которые возникло в результате:

- приобретения жилых помещений по гражданско-правовым сделкам;
- перевода муниципальных нежилых помещений в жилые помещения;
- нового жилищного строительства;
- перехода жилых помещений в муниципальную собственность Администрации Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия на основании судебных решений;
- по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством.
2.3. Жилое помещение не может быть включено в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования при наличии следующих оснований:
- жилое помещение предоставлено иному лицу по предусмотренным действующим законодательством основаниям;
- жилое помещение признано в установленном порядке непригодным для проживания;
- жилое помещение расположено в доме, признанном в установленном порядке аварийными и подлежащим сносу или реконструкции;
- жилое помещение расположено в доме, подлежащем сносу в связи с предоставлением земельного участка под строительство или реконструкцию объектов или изъятием земельного участка для государственных или муниципальных нужд.
2.4. Основаниями исключения жилого помещения из муниципального жилищного фонда коммерческого использования являются:
- утрата оснований, послуживших включению жилых помещений в жилищный фонд коммерческого использования;
- жилое помещение признано в установленном порядке непригодным для проживания;
- жилое помещение расположено в доме, признанном в установленном порядке аварийным и подлежащим сносу или реконструкции;
- жилое помещение расположено в доме, подлежащем сносу в связи с предоставлением земельного участка под строительство или реконструкцию объектов или изъятием земельного участка для государственных или муниципальных нужд.
2.5. Отнесение жилых помещений к муниципальному жилищному фонду коммерческого использования не допускается, если жилые помещения заняты по договорам социального найма или относятся к государственному или муниципальному специализированному жилищному фонду, а также, если имеются обременения прав на это имущество.
2.6. Включение жилого помещения в жилищный фонд коммерческого использования и исключение жилого помещения из указанного фонда осуществляется на основании постановления Администрации Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия с учетом предложений комиссии по жилищным вопросам. Учет муниципального жилищного фонда коммерческого использования осуществляется Администрации Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия
2.7. Для рассмотрения вопроса о включении жилого помещения, находящегося в собственности Администрации Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия " в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования Администрации Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия представляет в комиссию следующие документы:
- заявление о включении жилого помещения в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования;
- выписку из Единого государственного реестра недвижимости в отношении жилого помещения;
- справку о том, что жилое помещение не предоставлено кому-либо по договору социального найма, договору найма специализированного жилого помещения, иным договорам;
- технический паспорт жилого помещения;
- акт обследования жилого помещения.

2.8. Расходы по подготовке документов для включения жилого помещения в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования (изготовление технического паспорта, технического плана), а также плату за содержание и ремонт жилого помещения коммерческого использования, и коммунальные услуги с даты включения жилого помещения в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования до даты подписания договора коммерческого найма жилого помещения или исключения жилого помещения из муниципального жилищного фонда коммерческого использования осуществляет Администрации Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия.
2.9. Для рассмотрения вопроса об исключении жилого помещения из муниципального жилищного фонда коммерческого использования помимо заявления Администрации Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия представляет в комиссию документы, подтверждающие возникновение перечисленных пунктом 2.4 настоящего Положения оснований для исключения жилого помещения из муниципального жилищного фонда коммерческого использования.
3.10. Срок рассмотрения комиссией представленных комитетом документов не должен превышать 10 дней со дня их поступления в комиссию.
3.11. По результатам рассмотрения представленных комитетом документов, руководствуясь пунктами 3.3 - 3.4 настоящего Положения, комиссия дает заключение о возможности либо невозможности включения жилого помещения в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования, о возможности либо невозможности исключения жилого помещения из муниципального жилищного фонда коммерческого использования.

3. Порядок предоставления жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования по договору коммерческого найма жилого помещения
3.1. На получение по договорам коммерческого найма жилого помещения из муниципального жилищного фонда коммерческого использования имеет право гражданин, не имеющий жилого помещения на территории Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия, предоставленного по договору социального найма, служебного найма или на праве собственности, или имеющий такое помещение общей площадью менее учетной нормы на одного члена семьи.
3.2. Нанимателями жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования могут быть следующие категории граждан Российской Федерации, в установленном порядке зарегистрированные на территории Российской Федерации:

1) граждане, реализующие свои права, предусмотренные частью 3 статьи 59 Жилищного кодекса Российской Федерации на период с момента подачи заявления до принятия соответствующего решения органом местного самоуправления и его реализации;

2) федеральные, государственные или муниципальные служащие по представлению (ходатайству) руководителя федеральной, государственной или муниципальной организации;
3) специалисты, работники муниципальных учреждений, предприятий по ходатайству руководителя организации, согласованному с заместителем Главы Администрации Бежаницкого района, курирующим направление деятельности данных организации, предприятия;

4) граждане, реализующие свои права, предусмотренные статьей 32 Жилищного кодекса Российской Федерации, в рамках программ переселения граждан из аварийного жилищного фонда на период с момента принятия соответствующего решения Администрации Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия до регистрации перехода прав на жилое помещение;
5) малоимущие граждане, признанные таковыми в установленном порядке, имеющие доходы ниже прожиточного минимума, постоянно проживающие на территории Администрации Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия не менее года;
6) граждане социально незащищенных слоев населения, постоянно проживающие на территории  Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия не менее года: пожилые одинокие люди, инвалиды, многодетные и неполные семьи, а также семьи, потерявшие кормильца;
7) граждане, утратившие жилье на территории Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия в результате пожара.

8) Граждане, не имеющие жилого помещения в населенном пункте по месту работы (в собственности, по договору найма служебного жилого помещения или по договору социального найма).

3.3. Решение о предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма принимается Администрацией Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия с учетом предложений комиссии по жилищным вопросам при Администрации Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия в течение 10 рабочих дней со дня обращения граждан. Основанием для заключения договора коммерческого найма жилого помещения является постановление Администрации Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия.

3.4. Для рассмотрения жилищной комиссией вопроса о предоставлении жилого помещения из жилищного фонда коммерческого использования заинтересованное лицо (далее - Заявитель) обращается с заявлением (Приложение N 1) на имя Главы Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия - непосредственно в Администрации Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия.

3.5. Заявление должно содержать фамилию, имя, отчество, данные паспорта заявителя и членов его семьи, которые в течение срока действия договора коммерческого найма будут проживать в данном помещении, дату и подпись заявителя. Заявитель к личному заявлению прилагает следующие документы:

1) копию паспорта гражданина Российской Федерации и копии паспортов или иных документов, удостоверяющих личность всех членов семьи;

2) документ, подтверждающий полномочия законного представителя (в случае подачи заявления от имени недееспособного лица);

3) копии документов, подтверждающих состав семьи (свидетельство о рождении, свидетельство о заключении брака, судебное решение о признании членом семьи заявителя иных лиц, указанных заявителем в качестве таковых, другие документы, подтверждающие состав семьи);

4) копию трудовой книжки и копию трудового договора, заверенные надлежащим образом для лиц, указанных в подпункте 3 и подпункте 4 пункта 3.1. настоящего Положения;
5) представление (ходатайство) работодателя о предоставлении жилого помещения для лиц, указанных в подпункте 3 и подпункте 4 пункта 3.1. настоящего Положения;

6) справку БТИ о наличии (отсутствии) у Заявителя и членов его семьи в собственности жилых помещений. Выписку из Единого государственного реестра недвижимости в порядке межведомственного взаимодействия запрашивает Администрация Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия
7) копию документа уполномоченного государственного органа, подтверждающего утрату жилья в результате пожара;

8) документы, подтверждающие отнесение Заявителя согласно пункта 3.1. настоящего Положения к категориям граждан, с которыми возможно заключение договора коммерческого найма.

3.6. Заявление регистрируется в книге учета заявлений граждан на получение жилых помещений по договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования. Книга пронумеровывается, прошнуровывается, заверяется подписью и скрепляется печатью. Подчистки в книге не допускаются. Поправки и изменения, в том числе вносимые на основании представленных гражданами документов, заверяются подписью должностного лица, на которое возложена ответственность за ведение книги, и печатью. Книга ведется на бумажном и электронном носителях.

3.7. Гражданину, подавшему заявление, выдается расписка в получении документов, указанных в пункте 3.2 настоящего Порядка, с указанием их перечня, даты получения ответственным специалистом Администрации Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия.
3.8. Специалист Администрации Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия рассматривает заявление на предмет соответствия лиц требованиям для получения жилого помещения по договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования и о результатах письменно уведомляет заявителя в течение 10 дней.

3.9. На основании заявления гражданина, с учетом очередности поступивших документов, специалист Администрации Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия выносит вопрос о предоставлении гражданину жилого помещения по договору коммерческого найма на заседание комиссии по жилищным вопросам при Администрации Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия.
               3.10. Решение о предоставлении муниципального жилого помещения по договору коммерческого найма принимается в форме постановления Администрации Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия.

Проект постановления готовит специалист Администрации Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия.

3.11. Специалист Администрации Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия в течение 5 рабочих дней со дня принятия решения письменно уведомляет об этом гражданина. Уведомление вручается гражданину лично или направляется почтовым отправлением.

3.12. На основании постановления Администрации Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия Глава Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия или уполномоченный представитель (Наймодатель) заключает с гражданином (Наниматель) в течение 10 дней с момента издания Администрации Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия соответствующего постановления в письменной форме договор коммерческого найма, определяющий порядок и условия проживания в жилом помещении, на срок, не превышающий пять лет. Если в договоре срок не определен, договор считается заключенным на пять лет;

3.13. В случае если Наниматель без уважительных причин не обращается к Наймодателю по вопросу заключения договора коммерческого найма в течение 10 дней с момента издания  Администрации Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия постановления, данное постановление в части предоставления ему жилого помещения отменяется.
3.14. К договору коммерческого найма, жилищным правам и обязанностям участников жилищных отношений применяются правила, предусмотренные пунктом 1 статьи 671, статьями 673, 674, 676, абзацем 2 пункта 2, пунктом 3 статьи 677, статьями 678, 681-685, 687, 688 Гражданского кодекса Российской Федерации, другими федеральными законами и иными правовыми актами.

3.15. Размер платы за пользование жилым помещением по договору коммерческого найма (плата за наем) определяется исходя из занимаемой общей площади жилого помещения по установленному тарифу Администрацией Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия. Порядку расчета платы за пользование объектами жилищного фонда Администрации Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия.

3.16. По истечении срока, указанного в договоре, Наниматель имеет преимущественное право на заключение договора на новый срок при условии надлежащего исполнения обязанностей по договору коммерческого найма, включая отсутствие задолженности по платежам за пользование помещением по договору коммерческого найма.

3.17. Договор коммерческого найма, может быть, расторгнут по соглашению сторон в любое время в установленном законодательством Российской Федерации порядке.
3.18. Договор коммерческого найма, может быть, расторгнут в судебном порядке по требованию Наймодателя в следующих случаях:

1) использования жилого помещения не по назначению;

2) систематического нарушения прав и законных интересов соседей, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства;
3) разрушения или повреждения жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, Нанимателем или членами его семьи;

4) невнесения Нанимателем в установленном порядке платы за жилое помещение (плата за наем) и коммунальные услуги по утвержденным в соответствии с законодательством Российской Федерации ценам и тарифам в течение более 6 месяцев подряд;

3.19. Договор коммерческого найма, может быть, расторгнут в судебном порядке в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством.

4. Права и обязанности Нанимателя
4.1. Наниматель с письменного согласия Наймодателя и граждан, постоянно с ним проживающих, вправе вселить в жилое помещение других граждан в качестве постоянно проживающих с Нанимателем при условии, если в результате вселения указанных лиц размер жилой площади на одного человека будет не менее установленной нормы.

При вселении несовершеннолетних детей такого согласия не требуется.

4.2. Наниматель по истечении срока договора коммерческого найма жилого помещения имеет преимущественное право на заключение договора найма жилого помещения на новый срок.

Не позднее, чем за три месяца до истечения срока договора найма жилого помещения наймодатель должен предложить нанимателю заключить договор на тех же или иных условиях. Если наймодатель не выполнил этой обязанности, а наниматель не отказался от продления договора, договор считается продленным на тех же условиях и на тот же срок.

При согласовании условий договора наниматель не вправе требовать увеличения числа лиц, постоянно с ним проживающих по договору найма жилого помещения.
4.3. В случае смерти Нанимателя или его выбытия из жилого помещения договор коммерческого найма продолжает действовать на тех же условиях, а Нанимателем становится один из граждан, постоянно проживающих с прежним Нанимателем и указанных в договоре коммерческого найма, по общему согласию между ними. Наймодатель не вправе отказать такому гражданину во вступлении в договор на оставшийся срок его действия.
4.4. Наниматель несет ответственность перед Наймодателем за действия граждан, совместно проживающих с ним в жилом помещении, которые нарушают условия договора коммерческого найма жилого помещения.
4.5. Если Наниматель не возвратил жилое помещение, либо возвратил его несвоевременно, Наймодатель вправе потребовать от Нанимателя внесение платы за жилое помещение за все время просрочки.
4.6. Наниматель обязан своевременно и в полном объеме вносить платежи за жилищно-коммунальные услуги и иные обязательные платежи.
4.7. Наниматель обязан использовать жилое помещение по назначению, исключительно для проживания, а также содержать помещение в технически исправном и надлежащем санитарном состоянии.
4.8. Наниматель без письменного разрешения Наймодателя не вправе производить переустройство и реконструкцию жилого помещения; сдавать жилое помещение в поднаем; допускать проживания в жилом помещении временных жильцов.
Наниматель обязан своевременно производить за свой счет текущий ремонт жилого помещения.
Наниматель обязан обеспечивать Наймодателю и организациям, осуществляющим ремонт и техническую эксплуатацию жилого дома, беспрепятственный доступ в жилое помещение для осмотра его технического состояния.
4.9. При освобождении Нанимателем помещения, занимаемого по договору коммерческого найма, он обязан оплатить Наймодателю стоимость не произведенного им и входящего в его обязанности текущего ремонта помещений или произвести его за свой счет, а также оплатить задолженность по всем дополнительным обязательствам, о которых он был заранее извещен.
4.10. При освобождении жилого помещения Наниматель обязан в трехдневный срок передать Наймодателю жилое помещение с улучшениями, составляющими принадлежность жилого помещения и неотделимыми без вреда для конструкций жилого помещения.

5. Права и обязанности Наймодателя
5.1. Наймодатель в заранее согласованное с Нанимателем время вправе осуществлять осмотр технического состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, а также выполнять необходимые работы. Осмотр жилых помещений осуществляется комиссией состоящей из представителей работодателя Нанимателя, сотрудников Администрации, не реже 1 раза в год.
5.2. В случае аварий, орган, уполномоченный собственником жилого помещения, обязан немедленно принимать все необходимые меры к их устранению.

5.3. Управляющие организации, уполномоченные собственником жилого помещения, обязаны содержать в надлежащем порядке места общего пользования, инженерное оборудование и придомовую территорию дома, в состав которого входит жилое помещение, и обеспечивать Нанимателя необходимыми жилищно-коммунальными услугами.

5.4. Наймодатель не отвечает за недостатки сданного в наем жилого помещения, которые были им оговорены при заключении договора коммерческого найма или были заранее известны Нанимателю либо должны были быть обнаружены Нанимателем во время осмотра жилого помещения при заключении договора или передаче жилого помещения.
6. Оплата жилых помещений,  предоставляемых по договору

коммерческого найма жилого помещения

6.1. Наниматель ежемесячно до десятого числа месяца вносит плату за коммерческий наем жилого помещения на  счет Администрации Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия -  в размере, установленном Правительством Республики Хакасия за 1 кв. метр общей площади.

Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для Нанимателя жилого помещения, занимаемого по договору коммерческого найма муниципального жилищного фонда, включает в себя:
- плату за пользование жилым помещением (плату за коммерческий наем);
- плату за содержание и ремонт жилого помещения;
- плату за коммунальные услуги.
6.2. Плата за коммерческий наем жилого помещения устанавливается в денежном выражении в двукратном  размере по отношению к плате за пользование жилым помещением (платы за наем) по договору социального найма в муниципальном жилищном фонде муниципального образования.
Изменение размера платы за коммерческий наем жилого помещения производится в одностороннем порядке Наймодателем в случае изменения в установленном порядке размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) по договору социального найма в муниципальном жилищном фонде муниципального образования.
Сроки внесения платы за коммерческий наем жилого помещения, порядок перечисления платы, а также порядок и сроки уведомления Нанимателя об изменении Наймодателем платы за коммерческий наем жилого помещения определяются договором коммерческого найма жилого помещения.
6.3. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, и коммунальные услуги устанавливается в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.
Плата за содержание и ремонт жилого помещения, и коммунальные услуги по договору коммерческого найма жилого помещения вносится Нанимателем независимо от факта пользования жилым помещением ежемесячно в сроки, предусмотренные договором коммерческого найма жилого помещения.

7. Расторжение и прекращение договора коммерческого найма
7.1. Расторжение договора коммерческого найма допускается по соглашению сторон.

7.2. Наниматель жилого помещения вправе с согласия других граждан, постоянно проживающих с ним, в любое время расторгнуть договор коммерческого найма жилого помещения с письменным предупреждением Наймодателя за три месяца.

7.3. Наймодатель обязан письменно не позднее, чем за 3 месяца уведомить Нанимателя о предстоящем прекращении договора коммерческого найма в связи с окончанием срока его действия и предложить Нанимателю заключить договор на тех же или иных условиях либо предупредить Нанимателя об отказе от продления договора коммерческого найма в связи с решением не сдавать жилое помещение по договору коммерческого найма.

7.4. Договор коммерческого найма, может быть, расторгнут в судебном порядке по требованию Наймодателя в следующих случаях:

при использовании жилого помещения (в целом или части его) не по назначению;

если Наниматель, члены его семьи или граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, за действия которых он отвечает, умышленно портят или по неосторожности разрушают жилое помещение;

если наниматель не внес платежи, указанные в договоре, в течение шести месяцев, если договором не установлен более длительный срок, а при краткосрочном найме в случае невнесения платы более двух раз по истечении установленного договором срока платежа.

7.5. Договор коммерческого найма жилого помещения, может быть, расторгнут в судебном порядке по требованию любой из сторон в случае:

если помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания, а также в случае его аварийного состояния;

в других случаях, предусмотренных жилищным законодательством.

7.6. Наймодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления Нанимателю письменного предупреждения о необходимости устранения нарушения.

7.7. Договор коммерческого найма, может быть, расторгнут в судебном порядке по требованию Нанимателя:

если Наймодатель не предоставляет жилое помещение в пользование Нанимателю либо создает препятствия пользованию жилым помещением;

в случае систематического неисполнения Наймодателем своих обязательств по договору.

7.8. В случае расторжения или прекращения договора коммерческого найма жилого помещения в связи с истечением срока договора Наниматель и граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, должны освободить жилое помещение. В случае отказа освободить жилое помещение Наниматель и другие граждане, проживающие в жилом помещении к моменту расторжения договора, подлежат выселению из жилого помещения.
8. Досудебное (внесудебное) обжалование заявителем решений и действий (бездействия) органа, предоставляющего муниципальную услугу

8.1. Действия (бездействия) и решения органов и должностных лиц органов местного самоуправления, связанные с предоставлением и использованием жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования, могут быть обжалованы заинтересованными лицами, Главой Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия. Поданные жалобы подлежат обязательному рассмотрению по правилам, предусмотренным для рассмотрения жалоб и обращений граждан в органы местного самоуправления. В случае несогласия с решением, принятым по результатам рассмотрения жалобы, действия (бездействия) и решения органов и должностных лиц могут быть обжалованы в судебном порядке.
9. Ответственность сторон
9.1. При пропуске Нанимателем сроков внесения платы за жилое помещение начисляются пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки.

9.2. Начисление пеней, установленных настоящим договором, не освобождает стороны от выполнения лежащих на них обязательств и устранения нарушений.

9.3. При нарушении правил пользования жилым помещением и придомовой территорией Наниматель обязан возместить Наймодателю возникшие при этом убытки в установленном законом порядке.

9.4. Ликвидация последствий аварий, происшедших по вине Нанимателя, производится силами Нанимателя.

9.5. Споры, возникающие при исполнении договора, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством.
10. Прочие условия
10.1. Все изменения, дополнения к настоящему договору действительны, если они изложены в письменной форме и подписаны обеими сторонами.

10.2. Разногласия, возникающие в процессе заключения и исполнения договора, рассматриваются в судебном порядке.

10.3. По вопросам, не предусмотренным настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством.

10.4. Договор вступает в законную силу с момента его подписания.

10.5. Настоящий договор составлен в 2 экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых хранится у Нанимателя, один – в Администрации Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия.
Приложение к Положению о коммерческом найме жилых помещений, 
находящихся в собственности Администрации
Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия
Форма

   В Администрацию Таштыпского сельсовета 

Таштыпского района Республики Хакасия
                           от _____________________________________________

                   (ФИО заявителя)
ЗАЯВЛЕНИЕ

на предоставление жилого помещения

по договору коммерческого найма
    В связи с _____________________________________________________________

___________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________

прошу  предоставить  мне  жилое  помещение по договору коммерческого найма, находящегося в собственности  Администрации Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия.

Состав семьи:

	N 
п/п
	Фамилия, имя, отчество
	Родство
	Дата рождения
	Примечание

	
	
	
	
	


К заявлению прилагаются следующие документы:

    1. ____________________________________________________________________

    2. ____________________________________________________________________

    3. ____________________________________________________________________

    4. ____________________________________________________________________

    5. ____________________________________________________________________

    6. ____________________________________________________________________

___________________________________________________________________________

                                                     (Ф.И.О., подпись заявителя, дата)
___________________________________________________________________________
                                      (Ф.И.О., подпись лица, получившего документы, дата)

Приложение к Положению о коммерческом найме жилых помещений, 
находящихся в собственности Администрации
Таштыпского сельсовета Таштыпского района Республики Хакасия
ДОГОВОР

КОММЕРЧЕСКОГО НАЙМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
_____________






      «___»___________ 2022
Администрация_________ , в лице ФИО, действующего на основании Устава _________, утвержденного ________, в дальнейшем именуемый «Наймодатель», с одной  стороны, и ФИО (паспорт: серия ____  № _____, выдан ________г.), состоящий на регистрационном учете по адресу: ________, именуемый в  дальнейшем  «Наниматель», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

     
1.1. Руководствуясь статьей 19 Жилищного кодекса Российской Федерации, главой 35 Гражданского кодекса Российской Федерации, в целях реализации государственной программы «Комплексное развитие сельских территорий», утвержденной постановлением Правительства Российской Федерации от 31.05.2019 № 696, Наймодатель предоставляет, а  Наниматель принимает  в  возмездное  владение  и  пользование жилое помещение - ______​​​​​​​ (далее - жилое  помещение), расположенное по адресу: __________, состоящую из _____ комнат, общей площадью _____ кв. м., целевое назначение - _________.

1.2. Наймодатель подтверждает, что до заключения настоящего договора указанное жилое помещение никому не продано, не подарено, не заложено, не обременено другими договорами найма на срок по настоящему договору, в споре или под арестом не состоит.

1.3. Наниматель использует имущество, переданное ему в пользование, в течение всего срока договора в соответствии с его целевым назначением, указанным в пункте 1.1. настоящего договора.
1.4. Граждане, постоянно проживающие совместно с Нанимателем, имеют равные с ним права по пользованию жилым помещением. Отношения между Нанимателем и такими гражданами определяются законом.

1.5. Наниматель несет ответственность перед Наймодателем за действия граждан, постоянно проживающих совместно с ним, которые нарушают условия договора найма жилого помещения.

1.6. Срок найма жилого помещения устанавливается на 5 лет с ______ по ______.

1.7. Передача указанного жилого помещения осуществляется на основании акта – приема передачи, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора.

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Наймодатель обязан:

2.1.1. После подписания настоящего договора предоставить указанное в п. 1.1. жилое помещение Нанимателю путем подписания акта-приема передачи.

2.2. Наниматель обязан:

2.2.1. Использовать жилое помещение по назначению, указанному в п. 1.1. настоящего договора.

2.2.2. Содержать жилое помещение в технически исправном и надлежащем санитарном состоянии.

2.2.3. Не производить перепланировок и переоборудования, без письменного разрешения Наймодателя и соответствующих уполномоченных органов.

2.2.4. Своевременно производить за свой счет текущий и капитальный ремонт жилого помещения. Обеспечивать Наймодателю и эксплутационным организациям беспрепятственный доступ в жилое помещение для осмотра его технического состояния.
2.2.5. При вселении новых граждан, постоянно проживающих с Нанимателем, письменно согласовать вселение граждан с Наймодателем. 

2.2.6. Вселение допускается при условии соблюдения требований законодательства о норме общей площади жилого помещения на одного человека.

2.2.7. За пользование жилого помещения с Нанимателя взимается плата в размере, указанном в разделе 4 настоящего договора.

2.2.8. Наниматель оплачивает самостоятельно все услуги по содержанию, эксплуатации и ремонту жилого помещения, его инженерных сетей, придомовой территории, коммунальные и прочие услуги на основании договоров о предоставлении указанных услуг с соответствующими эксплутационными организациями в установленном порядке.

2.2.9. Наниматель обязан заключить с Наймодателем договор аренды земельного участка, на котором располагается предоставляемое жилое помещение.
3. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

3.1. При неуплате Нанимателем платы за жилое помещение в установленные настоящим договором сроки начисляются пени в соответствии с действующим законодательством.

3.2. Начисление пеней, установленных настоящим договором, не освобождает стороны от выполнения лежащих на них обязательств и устранения нарушений.

3.3. При нарушении Правил пользования жилым помещением и придомовой территорией в соответствии с действующим законодательством Наниматель обязан возместить Наймодателю возникшие при этом убытки в установленном законом порядке.

3.4. Ликвидация последствий аварий, производится Нанимателем его собственными силами и за свой счет.

3.5. Споры, возникающие при исполнении договора, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством.

4. РАЗМЕР ПЛАТЫ

4.1.  При подписании настоящего договора за указанное в пункте 1.1 жилое помещение устанавливается плата в размере __________ в год, соответственно в месяц – _______ рублей.

4.2. Размер платы за 1 кв.м. жилых помещений коммерческого использования, предоставляемых гражданам по договорам коммерческого найма жилого помещения, устанавливается (как определено в НПА МО).
4.3. Плата за наем жилого помещения по настоящему договору в полном объеме подлежит перечислению Нанимателем в местный бюджет по следующим реквизитам: ИНН , КПП ,  БИК, Код ОКАТО ________, код бюджетной классификации. (либо пропорционально вкладам МО и Работодателя).
4.4. Перечисление платы производится Нанимателем за каждый месяц вперед до 10 числа оплачиваемого месяца.
4.5.  Оплата за коммунальные услуги, эксплутационные расходы и прочие расходы не включаются в установленный пунктом 4.1. настоящего договора размер платы за жилое помещение.

4.6. Размер платы по настоящему договору может быть пересмотрен Наймодателем в случае изменения порядка определения платы в соответствии с действующим законодательством, а также (как определено в НПА МО).
 Уведомление о пересмотре платы по настоящему договору направляется Наймодателем Нанимателю, является обязательным для него. 

Новый размер платы устанавливается с момента получения Нанимателем уведомления о пересмотре платы по настоящему договору. Момент получения Нанимателем уведомления определяется в любом случае не позднее 5 дней с даты его отправки заказным письмом по адресу, указанному в настоящем договоре.
5. СУЩЕСТВЕННЫЕ УСЛОВИЯ
5.1. Работа нанимателя жилого помещения у работодателя по трудовому договору (осуществление индивидуальной предпринимательской деятельности) в течение не менее 5 лет на сельских территориях, на которых предоставляется жилое помещение, со дня оформления договора найма жилого помещения, за исключением случая, указанного в подпункте 5.2. настоящего Договора.
5.2. Право гражданина трудоустроиться на сельских территориях в пределах субъекта Российской Федерации, в котором гражданину предоставлено жилое помещение (жилой дом) на условиях найма жилья, в срок, не превышающий 6 месяцев, в случае если право собственности на долю работодателя в общей собственности на жилое помещение (жилой дом) переходит к другим лицам и приводит к расторжению трудового договора, заключенного гражданином с прежним работодателем.

5.3. В случае несоблюдения нанимателем жилого помещения условий, предусмотренных пунктами 5.1., 5.2  настоящего Положения, наниматель жилого помещения лишается права приобрести жилое помещение, указанное в пункте 1.1. настоящего Договора, в свою собственность по выкупной цене жилья.

5.4. Орган исполнительной власти (орган местного самоуправления) вправе требовать, в том числе в судебном порядке, от собственника (собственников) жилого помещения возврата нанимателю жилого помещения средств, внесенных им в счет уплаты средств в размере выкупной цены жилья, в случае несоблюдения нанимателем жилого помещения условий, предусмотренных пунктами 5.1., 5.2. настоящего Договора.
6. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

6.1. Заключение настоящего договора предусматривает право Нанимателя по истечении 5 лет работы по трудовому договору с работодателем на приобретение вышеуказанного жилого помещения в собственность по цене, не превышающей 10 процентов (расчетной стоимости строительства жилья), а по истечении 10 лет – по цене, не превышающей 1 процента (расчетной стоимости жилья). 
6.2. В случае рождения (усыновления) у гражданина 1 ребенка и более субъекты Российской Федерации вправе оплатить за счет средств бюджета субъекта Российской Федерации часть выкупной цены жилья в порядке и на условиях, которые определяются органом государственной власти субъекта Российской Федерации.
6.2. Расторжение договора допускается по соглашению сторон, либо по требованию одной из сторон по основаниям, указанным в пункте 5.3 настоящего договора.

6.3. Договор найма подлежит досрочному расторжению по требованию Наймодателя, а Наниматель и граждане, за действия которых отвечает Наниматель, - выселению, в следующих случаях:

6.3.1. При использовании жилого помещения (в целом или части его) в нарушение п. 1.1 настоящего договора найма.

6.3.2. Если Наниматель и граждане, за действия которых он отвечает, умышленно портят или по неосторожности разрушают жилое помещение, а также систематически нарушают права и интересы соседей.

6.3.3. Если Наниматель систематически нарушает обязательства по договору.

6.4. Договор найма может быть расторгнут по требованию любой из сторон.

6.5. Все изменения, дополнения к настоящему договору действительны, если они изложены в письменной форме и подписаны обеими сторонами.

6.6. Разногласия, возникающие в процессе заключения и исполнения договора, рассматриваются в судебном порядке.

6.7. По вопросам, не предусмотренным настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством.

6.8. Договор вступает в законную силу с момента его подписания.

6.9. Настоящий договор составлен в 3 экземплярах, из которых один хранится у Нанимателя, один - у Наймодателя, один – у Работодателя. Все экземпляры имеют равную силу.

Наймодатель:

Наниматель:

Согласовано:

Работодатель:
